‘n Leysieffer & Co. Projektentwicklung GmbH

Mehrfamilienhaus am Rennsteig

Alte Stralle 2, 98743 Grafenthal

Wohnflache: ca. 535 m? 370.000 €
Mieteinheiten: 10 Stk. IST-Miete p.a.: 26.400,00 €
SOLL-Miete p.a.: | 31.800,00 €

Grundstiick: ca. 592 m?

Baujahr: ca. 1900
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Makrolage

Die Landstadt Gréfenthal befindet sich im
Landkreis Saalfeld-Rudolstadt in
Thiiringen, umgeben vom Schiefergebirge
und ca. 4 km siidlich des Rennsteigs.
Griéfenthal zdhlt ca. 2.400 Einwohner. Die
nichstgelegenen grofleren Stidte, Saalfeld
und Sonneberg, sind tiber die
naheliegenden Bundesstraflen B 281 und B
85 in ca. 20-30 Autominuten zu erreichen.
In Grifenthal selbst verkehren lediglich
zwel Buslinien in Richtung Lichtenhain,
Neuhaus und Saalfeld. Die
Nachbargemeinde Probstzella ist an das
Schienennetz angeschlossen. Von dort
verkehren Bahnen in Richtung, Leipzig,
Saalfeld, Bamberg iiber Lichtenfels und
Niirnberg.

Mikrolage

Das Objekt befindet sich am Marktplatz, im
Zentrum von Grafenthal. Das Rathaus und
eine Volksbankfiliale sind in unmittelbarer
Néhe. Die Grundschule ist nur ca. 150
Meter FuBweg entfernt, die Regelschule der
Stadt lediglich 300 Meter und der
Kindergarten ca. 600 Meter. Eine
Tankstelle sowie Geschéfte des tiglichen
Bedarfs sind nur 3 Autominuten entfernt,
konnen allerdings auch problemlos
fuBlaufig erreicht werden. Die
meistbefahrene Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar am Objekt.
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Objektbeschreibung

Dieses zentral gelegene Mehrfamilienhaus besteht aus insgesamt 10 Mieteinheiten. Umfassende
ModernisierungsmalBnahmen erfolgten 1993 und zuletzt 2019. Dort wurden das Dach, die Heizung sowie
die Aullenfassade erneuert. Derzeit sind lediglich zwei Mieteinheiten nicht vermietet.

Mietaufstellung
Mieteinheit Kaltmiete Nebenkosten Warmmiete
1 350,00 € 100,00 € 450,00 €
2 250,00 € 130,00 € 380,00 €
3 200,00 € 140,00 € 340,00 €
4 230,00 € 90,00 € 320,00 €
5 150,00 € - € - €
6 460,00 € 100,00 € 560,00 €
7 135,00 € 100,00 € 235,00 €
8 275,00 € k.A. k.A.
9 300,00 € 140,00 € 440,00 €
10 300,00 € - € - €
e I |
IST-Miete p.a.: 26.400,00 €
SOLL-Miete: 31.800,00 €
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Objektansichten

AuBenansicht (Vorderseite) Aulenansicht (Riickseite)
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Treppenhaus Treppenhaus

. _______________________________________________________________________________________________________|
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Provisionshinweis

Bei Abschluss eines Kaufvertrages ist eine einmalige Maklerprovision in Hohe von 7,14 % inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer aus dem Gesamtentgelt fiir das Auftragsobjekt an uns zu zahlen. Die
Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuziiglich allfélliger weiterer Leistungen des Kunden an den
Verkiufer (z.B. Ubernahme von Grundbuchlasten, Abldse fiir Einrichtungsgegenstinde).

Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen beruhen ausschlieBlich auf den Angaben des
Verkdufers. Wir tibernehmen daher keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der im Exposé
enthaltenen Informationen.

Ansprechpartner

Michael Lemler Rebecca Lemler

St. Martin Straf3e 1 St. Martin Straf3e 1

56340 Osterspai 56340 Osterspai

Mobil: 0172 6529779 Mobil: 0174 3777260
lemler@gutachter-seite.de rebecca@market-value.de
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